Aguascalientes, Aguascalientes,
veinticinceoilde enero de dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente ***** gue en la
via ESPECIAL HJPOTECARIA promueve ***** on contra de
**kk*k*k 15 gue /se dicta bajo los siguientes:

SO NS IDERANDOS

I.-Dispone el articulo 82 del cbébdigo de
procedimienfos civileg/ vigente para el estado que:
“Las sentenci's _deberan ser claras, precisas y
congruentes con 1la \Jemanda y su contestacién y con
las demas pretensiomes dedu, idas oportunamente en el
pleito, condenandad o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos lo. »puntos litigiosos que hubieren
sido objeto del debat .~ Cuandg/ éstos hubieren sido
varios, se hara el proilunciap/iento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuandb el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oiy senterCia. se procede
a dictar la misma en términos™de 1O dhe dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad eSS €O petente para
conocer y decidir de la presente causa,/de -dcuerdo a
lo que establece el articulo 142 fragcidédn JMAI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigellwssQelEstado,
pues seflala que es juez competente el de la ull\cacidn
de la cosa si se ejercita una accidén real /“SEiem
bienes inmuebles, hipdtesis que cobra aplicafidn al
caso dado que se ejercita accidén de tal ndturaleza
sobre un inmueble que se ubica en esta CYaudad
Capital. Ademés las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento técito a la Jjurisdiccién de la misma,
por lo gque cobra aplicacidén también lo que establece
el articulo 137 del ordenamiento legal indicado.

ITT. Es procedente la via especial
hipotecaria propuesta por la parte actora, en virtud

de que demanda el vencimiento anticipado del plazo



est para el pago del crédito otorgado en el

Apertura de Crédito Simple con Interés vy

antia Hipotecaria y como consecuencia el pago del

de la demanda, fundédndose en el
del mismo por parte de la demandada,

escritura debidamente inscrita

entre las partes que 1lo
celebraron, tanto, se dan los supuestos

previstos en ariculos 549 y 550 del Cdédigo de

Procedimientos Civi e del Estado, preceptos

que sefialan es pra la via hipotecaria cuando
la accidén consiste e go del crédito con
garantia hipotecaria dog’para ello que conste

en escritura debidame a, que el plazo se

ciparse, sin necesidad

lo celebraron.

IV. La demanda la
*****y manifiesta que lo ha
Apoderado general para pleitos ranzas de *****x
personalidad que acredita con 1

certificada que acompaid a su escrit ianfcial de

los autos, la que tiene pleno valor
que disponen los articulos 281 y 341 del Coligo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, p

refiere al testimonio notarial de la e itura
puiblica numero ***¥*¥*  del libro *****, echa
veintinueve de mayo de dos mil catorce, de la No a

Pliblica Numero ***** de las de la Ciudad de México,
la cual consigna el poder general para pleitos vy
cobranzas que otorga el Consejo de Administracidén de
**x*x* con facultad para hacerlo, el cual se otorga a
favor de varias personas N entre ellas del
profesionista mencionado, que por tanto, el
Licenciado *****cstd legitimado procesalmente para

demandar a nombre de la Institucidn Bancaria



mend \enadag de acuerdo a lo que disponen los
articulos 2¥18, 2426 y 2434 del Cbédigo Civil vigente
del Estado.

Con el caracter gque se ha indicado, el
Licenciado *¥*fk* = demanda a ***** por el pago vy
cumplimé@ato de las siguientes prestaciones: “A). Para
gue por Sentencip=Rafinitiva-se declare vencido anticipadamente el
CONTRATO DE/APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HWPOTECARIA Lelebrado con mi poderdante, con fecha
veinticinco de junio el g0s_mil doce, que consta en la escritura publica
numero ***** del volumeri ***** del protocolo del LIC. ***** Notario
Publico, adscrito a la Notaiia Pdblica J:Umero ***** del Estado, asi como
los plazos concedidos~f ara el gage.del crédito y sus accesorios,
declarando el derecho de i pederdantedde exigir a la demandada el
reembolso insoluto de capital, itereses yZiemas consecuencias legales
previstas en la presente demands; BY Porfel pago de $1,780,747.51
(UN  MILLON SETECIENTOS MOCHENTA MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS 51/100 M.N.), por concepto de saldo
total, que incluye los conceptos de saido insouluto del crédito,
amortizaciones no pagadas, intereseg{ vencideS, ee€guros vencidos,
gastos de administracion vencidos y gastos de cobtanza vencidos. La
cantidad liquida sefialada, se desprende de la' 2rtificacion contable que
hace prueba plena en contra de la demandada para a xeditar el saldo a
su cargo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 68 desla Ley
de Instituciones de Crédito. El importe liquido s¢ desgleSa en los
siguientes conceptos (con la consideracién de 10s gt seguiran
aumentando por razon del tiempo): I. Por el pago de $1, 557,341.33
(UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL TRESGIENTOS
CUARENTA Y UN PESOS 33/100 M.N.), por concepto /de saldo
insoluto del crédito, que corresponde al saldo del importe g€ zapital

dispuesto por la demandada, en los términos de la clausula SEGISNDA
del contrato de Apertura de Crédito; Il. Por el pago de $8,582.29
(OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 28/100 M.N.),
por concepto de amortizaciones no pagadas, generadas a partir de la
mensualidad con vencimiento el dia TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE
DE DOS MIL CATORCE hasta la mensualidad con vencimiento el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL QUINCE, mas los que se sigan

generando hasta el pago total del adeudo. Importe que resulta exigible




de cupfarmigad con lo dispuesto en la clausula SEPTIMA del contrato
aludido; 1ll_P%r el pago de $98,963.62 (NOVENTA Y OCHO MIL
NQVECIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 62/100 M.N.), por

corcepto de intereses vencidos, generados a partir del incumplimiento

en el pago de las obligaciones por la parte demandada, que data de la
mensualigas,con yencimiento el dia TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL CAT@RAEE hasta la mensualidad con vencimiento el dia
TREINTA Y UNO-DE JUNIO DE DOS MIL QUINCE, mas $15,117.19
(QUINCE MILACIENTO DIEGISIETE PESOS 19/100 M.N.) generados
en el mes de julichnde“dos mil quince, mes en que se expidid la
certificaciéon contable, mas| 0s _que se sigan generando hasta el pago
total del adeudo. Importe“que-Tesulti exigible de conformidad con lo
dispuesto en la clausula“ \UINTA-delsentrato aludido; IV. Por el pago
de $10,044.58 (DIEZ MIL”"CUAREMNTALY CUATRO PESOS 58/100

M.N.), por concepto de Seg ¥os vencilios generados a partir del

incumplimiento en el pago de-asgbliggciones por la parte demandada,
gue data de la mensualidad con vgncimiento el dia TREINTA Y UNO
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE hasta la mensualidad con
vencimiento el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS /JMIL QUINCE, mas
$1,430.51 (MIL CUATROCIENTOS TEEINTA PESGTS 51/100 M.N.)
generados en el mes de julio de dos mil quinge, meSen que se expidio
la certificacion contable, mas los que se sigantenerando hasta el pago
total del adeudo. Importe que resulta exigible de cC \formidad con lo
dispuesto en la clausula DECIMA PRIMERA del contrato referido; V.
Por el pago de $2,737.00 (DOS MIL SETECIEMTOS TREINTA Y
SIETE PESOS 00/100 M.N.) por concepto de G stos de

administraciéon vencidos, generados a partir del incumplimiento en el

pago de las obligaciones por la parte demandada, que daia de la
mensualidad con vencimiento el dia TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL CATORCE hasta la mensualidad con vencimierit \el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL QUINCE, mas $457.92
(CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 92/100 M.N.) por
concepto de impuesto al valor agregado mas $391.00 (TRESCIENTOS
NOVENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.), méas $62.56 (SESENTA Y DOS
PESOS 56/100 M.N.), por concepto de impuesto al valor agregado
generados en el mes de julio de dos mil quince, mes en que se expidid
la certificacion contable, mas los que se sigan generando hasta el pago

total del adeudo. Importe que resulta exigible de conformidad con lo



dispt »sto enga clausula TERCERA apartado “B” del contrato referido.
VI. Por el nago de $1,108.84 (MIL CIENTO OCHO PESOS 84/100

VIIN.), por concepto de gastos de cobranza vencidos, generados a

parir del incumplimiento en el pago de las obligaciones por la parte
demandada, que gata de la mensualidad con vencimiento el dia
TREINTA«%4LINO/DE DICIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE hasta la
mensualidad con yemaimientg el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
QUINCE, mas $177.42 (CIENTO SETENTA Y SIETE PESOS 42/100
M.N.), por concepte de impuesto al valor agregado, mas los que se
sigan generando h¢sta-€l pago total del adeudo. Importe que resulta
exigible de conformidad cG \lo dispuesto en la clausula TERCERA del
contrato referido; VII. Por-el pago de $104,353.26 (CIENTO CUATRO
MIL TRESCIENTOS CHY IUENTA Y _TIRES PESOS 26/100 M.N.) por
concepto de saldo diferidé"del-100%s ngfpagado por CTE generados
en los meses de FEBRERO,T1ARZO, ABRIL y MAYO DE DOS MIL
CATORCE; y por concepto de saldo diterigd del 50% no pagado por
CTE, generados en los mesesf de JUNIO, JULIO, AGOSTO,
SEPTIEMBRE, OCTUBRE y NOVIEMBRE DE DOS MIL CATORCE.

Importe que resulta exigible de conformidad.con la cgrtificacién contable

gue anexo a mi escrito de demanda; CYAdemas de las cantidades que
se reclaman con antelacién le demando el pago de“iUs gastos y costas

”

que se originen con motivo del presente juiC 3 ’~Aceidén prevista
por los articulos 12 del Cdédigo de Kiocedimientos
Civiles y 2769 del Cbédigo Civil, ambos wigenteg del
Estado.

La demandada ***** no dio conteS yacidén a
la demandada instaurada en su contra, en aterncidén a
esto se procede a revisar de oficio el procedimiente
que se siguidé al emplazarla, en observajcia al
criterio jurisprudencial emitido por reiteraci€ ) por
la extinta Tercera Sala de 1la Suprema Corteg”™ de
Justicia de 1la Nacidén, con nUmero de tesis 247,
publicada en el Apéndice de mil novecientos noventa vy
cinco, tomo IV, parte SCJN, de la materia Civil, de
la Séptima Epoca, con nUmero de registro 392374, el
cual a la letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su
verificacién en forma contraria a las disposiciones



es la wviolacidén procesal de mayor
de cardcter mds grave, puesto que da

la omisidon de las demds formalidades
nciales del juicio, esto es, 1Imposibilita al
contestar la demanda Vs por
e 1mpide oponer las excepciones 'y
alcance; ademds, se le priva del
sentar las pruebas que acrediten sus

' Yy a oponerse a la recepcidén o

andado para

consiguiente,
defensas

defensas y e
a contradeci
actora vy,
notificad

probanzas rendidas por la parte
a formular alegatos y ser
te del fallo que en el proceso
se dicte. La rema gravedad de esta violacidn
procesal ha permiti la consagracidn del criterio de

que el emplazamient orden publico y que los

jueces estan obligadgd vestigar de oficio si se
irmativo, se observaron

Pues bie isis que se hace de
las constancias que in esente causa y que
merecen alcance probat al tenor de los

articulos 281 vy 341 de

Civiles vigente del Estado y ese ente las que

corren agregadas a fojas trein e a cuarenta y

dos de los autos, de la mi € désprende que la
. r

Cébdigo de Procedimientos

demandada fue emplazada en tér de ley, pues el
notificador a quien se encomend ealizar la
diligencia, al constituirse en e icilio
proporcionado por la parte actora como uel ep/ donde
vive la demandada vy cerciorado de r asi
habérselo la propia demandada por 1lo que/ggtedié
emplazarla, dejandole cedula de notificacidén

que se insertdé de manera integra el mandami o

autoridad que ordendé las diligencias y se 1
copias de la demanda, indicandole ademas que c
con el termino de nueve dias para dar contestacidén a
la demanda instaurada en su contra y recabando la
firma de la persona con dguien se entendidé la
diligencia, cumpliendo asi con todo lo gque disponen
los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
no obstante esto los demandados no dieron

contestacién a la demanda, cabe resaltar que dicha




per esentd la contestacidédn de demanda en forma

extempors , por lo cual mediante proveido de fecha
intiddés de septiembre de dos mil quince, se declard

extemporaneidad de la misma y se continuo con la

secuela procesgl, por lo gque al haber comparecido al
presen sugto, se hizo sabedora de la demanda
instaurada en tra.

articulo go de Procedimientos Civiles
vigente en la , la parte actora expone una

serie de hechos come)fundatorios de la accidn y para

acreditarlos como 1 precepto en cita, ambas

partes ofreciero les admitieron ©pruebas,

valordndose las de actora en la medida

siguiente:
La CONFESI arglo de ***x*x 153 que

fue desahogada en audiencj de fecha dieciséis de

julio de dos mil dieciocho, a la cual se le concede
valor probatorio en términos de lo~qQue | /'stablecen los
articulos 247 vy 337 del Cog cedimientos
Civiles del Estado, pues se n juicio por
persona capaz Ppara obligars echa con pleno
conocimiento, sin coaccidén ni vi bk respecto a
hechos propios de la absolvente, habie

de esta manera, por cuando a

controvertidos, que el veinticinco d
mil doce celebré un contrato de apertura
simple con interés y garantia hipotecaria
que en el contrato referido se le otorgd

por la cantidad de un milldén quinientos

cuatro mil pesos, obligdndose desde la celebraci e
dicho contrato a realizar amortizaciones mensuales;
que adeuda a dicha institucidén bancaria la cantidad
de un milldén setecientos ochenta mil setecientos
cuarenta y siete pesos con cincuenta y un centavos,
por concepto de saldo insoluto del crédito y demas
anexidades legales, que si le debe ya que tiene un

crédito con ellos.



Ahora bien, no pasa inadvertido para esta
ue la parte absolvente indica al dar
a la posicidn tercera, que las
tizaciones a las que se obligdé hasta la fecha
estdn cubiertag, aclarando que es a la fecha de 1la
demand efo a dicha confesidén no se le concede

valor algunog ramente porque la confesioén

vertida por articulante al dar respuesta se
considera ivisibles, pues se refieren a
hechos o tancias que pueden subsistir
independiente aquello que en principio se
admitié, de modo el segundo hecho el

absolvente prete Zpcionarse destruyendo el

primer hecho acep que al ser una
confesidébn califica respecto a las
diversas manifestacio i por la parte

absolvente, las mismas no perjudican y por tanto

demandada ***** 1o anterior en f£€rmijos de lo que

establece el articulo Cédigo de
Procedimientos Civiles vigents stido; ademas de
que al referirse a hechos ¢ 0s

ue pretende
S

destruir la accioén intentad u contra,
correspondia a su parte la carga prueba
respecto a los mismos y no obstante elld, no redita

que al momento en gque se presentd emgnda se
encontrara al corriente en el pago de @ sus
obligaciones, a pesar de la obligacién que le

el articulo 235 del sefialado ordenamiento 1 ; de
ahi que no se le conceda valor Unicamente reSp o a
la aclaracién formulada por el absolvente al ja
respuesta a la ©posicidén tercera que le fuera
formulada, cobrando aplicacidén el criterio emitido
por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito, mediante la tesis nUmero I.30.C.372
c, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, tomo XVI, diciembre de dos

mil dos, de la materia civil, de la Novena Epoca, con

numero de registro 185424, que a la letra establece:



CONFESION CALIFICADA DIVISIBLE (0]
INDIVISIBL SUS DIFERENCIAS E HIPOTESIS PROBATORIAS.
€sién calificada indivisible es aquella en que
acepta en general el hecho que perjudica al que la

e, pero se agregan otros hechos o circunstancias

n o le quitan trascendencia, de tal
manera as no pueden desvincularse del hecho
prime aceptado, sin variar su esencia; en
cambio, la es divisible si 1o agregado
consiste O circunstancias que pueden
subsistir dependientemente de aquello que en
principio i como ocurre cuando por la
diferencia del en que acontecen los hechos no
son coetdneos; o Dilw, si se trata de circunstancias

independientes, de con el segundo hecho el

ionarse destruyendo el
ste caso, el propio
on otros medios de

absolvente pretende
primer hecho a
absolvente debe
conviccidn, porque s a afirmacion expresa
de un hecho, cuya demo [ le ,corresponde a quien
afirma, conforme a 1la neral de que quien
afirma esta obligado a p ar, en términos de 1o
dispuesto en los articulos 281 y 282, fraccidén I,

ambos del Cdédigo de Procedimiento iles para el

Distrito Federal.
La DOCUMENTAL PRIViiD € =va al Estado

su demanda y

obra de la foja treinta y cuatro treinta y seis

de autos, a la gque se le conc de/p§g valor en

términos del articulo 346 del 5digo de
S

Procedimientos Civiles vigente del E do, estar

adminiculada en el contrato basal; do nt con la
cual la parte actora acredita que la d ndada
incumplidé con el pago de las amortizaciones a

obligé en el Contrato de Mutuo base de su fAccidn,
desde la que debid cubrir a parti la
correspondiente al mes de diciembre de dos mil g Ce
y hasta el mes de julio del indicado afio, que para la
fecha indicada en primer término, existia un saldo
del adeudo por la cantidad de un milldén gquinientos
cuarenta y cinco mil novecientos veintitrés pesos con
sesenta y un centavos y que al momento de su emisién

existe un saldo del adeudo por la cantidad de un

milldén gquinientos treinta y siete mil trescientos



cua a un pesos con treinta y tres centavos,

adeudado mes de julio de dos mil quince.
Las pruebas de la parte demandada se
ran en la medida siguiente:

CONFESIONAL a cargo de *****x = por

conduct u apoderado legal ***** 15 que fue
desahogada e ncia de fecha dieciséis de Jjulio
de dos mil ciocho, a la cual se le concede valor
probatorio érmingls de lo gque establecen los
articulos 247 7. del Cbdigo de Procedimientos

Civiles del Stado, \pues se realizd en Juicio por

persona capaz pa rse, hecha con pleno

conocimiento, sin ni wviolencia, respecto a
hechos propios de 1l¢ , habiendo reconocido
de esta manera, o) a los hechos
controvertidos, que s ertificado contable
expedido por la C.P. **»x*xx* ontador facultado de la

actora y que anexoé al escrito de demanda, claramente

precisa y seflala en la foja uno agos vencidos
el periodo vencido de diciembpe 1 catorce a
junio de dos mil quince, pue ido en dicha
fecha,; que en el escrito de da sefdala que el

pago de las mensualidades tienen ch vencimiento

al dia ultimo de cada mes; que en el e [ inicial
de demanda exige el pago de diversas i es que
tienen fecha de vencimiento al dia trw uno de
julio de dos mil quince; que en el hecho num ocho
de su escrito de demanda dice que la demand
abstuvo de pagar las mensualidades con vencimj
dia treinta y uno de diciembre de dos mil
la fecha, es decir, al diez de agosto de do

quince, fecha en que se presentd en la oficialia de
partes la demanda, pues 1los pagos realizados por la
parte demandada los realizo fuera de los plazos en
que debié realizarlos de manera puntual, que se
refieren a los pagos de mensualidades atrasadas que
dieron motivo a la tramitacidén del presente juicio;
que en el hecho numero ocho de su escrito de demanda

reclama la totalidad del crédito, porque la demandada




de pagar las mensualidades con vencimiento

de Justicia, diez de agosto de dos mil quince, al
ser en en atencidén a que incumplid con las
obligaciones s por la ahora demandada en 1la
clausula dé segunda del contrato base de la
accién, es icamenfe en su inciso a, el cual
seflala que en de que la acreditada realizara 1os

pagos de  maner xtemporanea, daria causa al

vencimiento antici contrato base de la

accion, lo cual se de los propios recibos de
pago exhibidos por

Las DOC istentes en la copia
certificada de 1los re pidgo, que constan en
las fojas de la cincuenta nco a la sesenta y uno

de los autos; en el estado de cuenta que consta en

las fojas sesenta y dos y sesen tres de 1los

autos; y los cuatro recibos constan en
las fojas de la sesenta y cua senta y siete
de los autos, a las que s concede wvalor
probatorio en términos de lo “qu efieren 1los

articulos 285, 343 y 344 del Cbébdigo de imientos

Civiles wvigente del Estado, pues iZren a
documentos provenientes de las al
atribuirsele su expedicién a la ©parte ora,

respecto a los dos primeros y el ultimo
expedicién de un tercero pero a favor de 1
actora, asi como ser ©presentados por arte
demandada, ademds de que se encuentran adminicu ]
con la confesional de ©posiciones a cargo del
apoderado legal de la parte actora, en especifico de
las posiciones veinte y veintiuno, en las que
reconoce los pagos efectuados a su parte, seflalando
Unicamente que los mismos fueron realizados en forma
extemporanea; documentos con los cuales se acredita,

que la parte demandada realizd pagos de mensualidades

vencidas por las siguientes cantidades y conceptos:



a) Respecto a los recibos que obran de la

ta y cinco a la sesenta y uno de autos,

e dos mil quince, se desprenden los

/’ IVA
PAGO OTROS SEGURO DE | COMISION | IVA POR
No. | RECIBO TOT AP INTERESES | GasToS g:;%ss DANOS DEADM | ADM

1 Foja55 | $17,25545 |.51,192.73 y170.97 $0.00 $0.00 $1,438.19 $391.00 $62.56

>
2 Foja56 | $17,6 $1,203, $14,160.03 | $368.92 $59.03 $1,437.12 $391.00 $62.56

-
3 Foja 57 $17,682.37/ $14,149.00 | $369.88 $59.18 $1,436.05 $391.00 $62.56

4 Foja58 | $17,681.47 $370.04 $59.21 $1,434.96 $391.00 $62.56

5 Foja59 | $17,251.12 0.00 $0.00 $1,433.86 $391.00 $62.56

6 Foja60 | $17,250.02 $0.00 $0.00 $1,432.76 $391.00 $62.56

7 | Foja6l | $17,248.90 . . /so.ool $0.00 | $1,431.64 | $391.00 | $62.56
TOTAL $122,051.66 4 | $177.42 | $10,044.58 | $2,737.00 | $437.92
adifierte, que la parte
demandada acredita haber lizado diversos pagos,

por los conceptos y montos que se indican en dicha

tabla.

b) Por cuanto a 1 ue obran de

la foja sesenta y cuatro a S a y ocho de
autos, se advierte que la deman\ ad realizbé pagos
respecto del crédito que se 1é rectiama, el dia
treinta y uno de agosto de dos mil

total de diecisiete mil seiscientos

pesos, sin que se advierta de dichos

partes pactaran la aplicacidén de dichos pagos.

Con las documentales valorada
acredita que la parte demandada realizd los p
se refieren en el inciso a) antes de la pr
de la demanda instaurada en su contra y gque res
a los pagos que se refieren en el inciso b), se
realizdé en forma posterior al emplazamiento efectuado
a la parte demandada, que lo fue el dia veintiocho de
agosto de dos mil guince.

La INSPECCION JUDICIAL en el libro o
volumen numero ***** donde aparece la escritura

puiblica *****, del protocolo de la Notaria Publica



inte del Estado, que se desahogd en
e fecha dieciséis de Jjulio de dos mil

a la qgue se le concede pleno valor

drminos de lo que establecen 1los

articulos 308; /309 y 348 del Cébdigo de Procedimientos
Civiles ' e del Estado; acreditandose con la
misma que en y la escritura seflalada, obra
una firma i ible por encima de 1la leyenda “SRA.
*kkkx” o 1g ada con la que obra en el
escrito que s omina contestacidén de demanda, en

especifico a €0 cuenta y uno de los autos, se

determindé que ambas )n similares; que no obra

anexo alguno en e énominado “ESCRITURA”, pero
mero de escritura la
que cuenta con varid

licencia de construcc]

inmuebles, en la que se seflala como nombre de la

adquiriente *****; que como ane licencia de

construcciédn obra un plano de pecificando

como planta baja y planta al **x*x* de la

manzana ***** del fraccionamie que se dio

fe igualmente de obrar sello~d unicipio de

Aguascalientes, de la Secretara de desa urbano,

en la licencia de construccidén de la g ecia a
simple vista la fecha marcada con un nimero
ilegible, la leyenda “JUN”, el numero doscie uno

y un numero ilegible; empero a lo anterior, e
trasciende en nada por cuanto a las prestaci
se reclaman a la parte demandada, es deci se
desprende hecho trascedente por cuanto a la 1lit n
el presente juicio.

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho
de *****, *kkkk y *kkkk o apellidos *****, la que se
desahogd en diligencia de fecha dieciséis de julio de
dos mil dieciocho, a la que no se le concede valor
alguno en observancia a lo que dispone el articulo

349 del Coébdigo Adjetivo de la materia vigente del

Estado, pues dispone que el Juez al valorarla deberé



tom en uenta entre otros elementos, el que 1los

testigos ozcan por si mismos los hechos sobre los
deponen y no por inducciones ni referencias de

S personas, gue sean imparciales por cuanto a sus

declaraciones, asi mismo el declarar sobre la
sustanci hecho o 1las circunstancias de 1los
mismos al ig os fundamentos de su dicho, de

lo cual a cen las declaraciones vertidas por

cuanto a 1 chos ntrovertidos en la causa por
los antes men nados, pues respecto al dicho de 1los

tres testigos; s ene que al ser cuestionados en

atencién a lo que e el articulo 317 del
Cébdigo de Procedimé Ziviles vigente del Estado,
los primeros dos de can ser hijos de 1la
demandada y el terce esposo de aquella,
ademas de que de sus aplcighes se advierte la
parcialidad con la que d ran, pues indican que

realizaron los pagos €en forma personal al asi

habérselos solicitado su madre, saben lo que

dice el contrato basal, pero cuanto se
adeudaba, sin indicar la forma onocieron los
hechos sobre los qgque deponen, s de que los dos
primeros testigos indican que esentaron a
realizar diversos pagos la demandada vy S Jos, que

2

son los deponentes, sin indicar que tamlién es¥uviera
su padre, siendo que este depone sefial estuvo
presente con ellos al momento de los pagos, que

genera duda a esta autoridad de si dicho test4

encontraba presente o no al momento que refie ; por
tanto al existir duda sobre 1lo declarado o los
testigos, asi como al ser notoria la parcialida n

la que deponen, es que no se les concede valor
alguno.

En mérito de lo anterior, a la
testimonial en comento no se le concede valor alguno,
en términos del articulo 349, del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, resultando
aplicable a lo anterior, el criterio jurisprudencial

emitido por reiteracidén por el Octavo Tribunal




en Materia Civil del Primer Circuito,

a, con numero de tesis I.8o0.C. J/24,

licado en el Semanario Judicial de la Federacién y

aceta, Tomo XXXI, Jjunio de dos mil diez, de la

ue a la letra establece:

UEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.
Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbij juzgador, ello no debe violar
las reglas damentales sobre la prueba, pues no
puede admit el hecho de que los testigos
fueron sus declaraciones sobre
determinado tenga que otorgdrsele valor
probatorio ple us dichos, pues la prueba debe
ser valorada en su \integridad, como 1lo es que 1os
testigos coincidan lo esencial como en 1o
incidental del actey; $zcan por si mismos 1o0s
hechos sobre l1os gt y no por induccidén ni
referencia de otras » /que expresen por qué
medios se dieron cue echos sobre 1los que
depusieron aun cuando i sido tachados por la
contraparte; que justl erosimilitud de su
presencia en el lugar echos; que den razodn
fundada de su dicho y qug -coincida su ofrecimiento
con la narracién de los héchos materia de la litis.”
La RATIFICACION DE FIRM? CONTENIDO, a

materia comun,

cargo de ***** regpecto de la acidén contable

que consta en las fojas treina _w-cu 0 a treinta y
seis de los autos, la qgque nada a por cuanto al
presente asunto, pues en la dijyfgergia de fecha
dieciséis de julio de dos mil dieciocho, rmind
que la misma ya no se desahogaria en egfta insfancia
por causa imputable a su oferente.

La DOCUMENTAL PUBLICA, rei/a§a/ al
informe a cargo del ***** gue se desahogd  c el

rendido por el ingeniero ***** presidente m

del ayuntamiento de Aguascalientes, mediant
alfanumérico ***** de fecha cuatro de julio do

mil dieciséis, que obra a fojas ciento dieci o vy
ciento diecinueve de los autos, a la que se le
concede ©pleno valor probatorio al tenor de 1los
articulos 281 vy 341 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues se refiere a un
documento emitido por servidor publico en ejercicio
de sus funciones; documental de la cual se desprende

que el domicilio del lote ***** de la manzana ***x*%,



del namiento ***** de esta Ciudad, corresponde

ircuito ***** nimero quinientos wveintiuno
fraccionamiento *****  del que no se encontrd

ncia de construccidén a nombre de ***** /o0 g

nombre de *k; pero lo anterior no arroja

conviccgd lguna por cuanto a los hechos
controvertido o-del presente asunto, maxime que
no se encuen sujeto a litis la existencia del bien
inmueble, por el contrario, de las
actuaciones s erte que dicho inmueble es donde

habita la denfandad de ahi que por lo mismo no

arroje cuestidn alg G lanto al presente asunto.

Ambas ofertan en comun las

LICA relativa al
manda y obra de la
los autos, que por

referirse a la escritura publica numero diecinueve

mil setecientos treinta y dos, men MCCI del

3

protocolo de la Notaria Publig inte de las
del Estado, de fecha veintici io de dos mil
doce, tiene alcance probatorio “p o en términos de

los articulos 281 y 341 del Cédi

Civiles vigente del Estado, pues se
documento publico emitido por feda
documental con la cual se acredita
mencionada ***** y en su caradcter de acre nte,

celebrd con la demandada ***** = eon cali

acreditada, un Contrato de Apertura de Crédit imple
con Interés y Garantia Hipotecaria, por e le
otorgd a ésta en crédito la cantidad de un m 51

quinientos sesenta y cuatro mil pesos para la
adquisicién del inmueble dado en garantia
hipotecaria, obligdndose la acreditada a cubrir sobre
dicha cantidad intereses ordinarios y demas
comisiones y a cubrir estos y la suma dado en mutuo
en un plazo de doscientos cuarenta meses mediante

pagos mensuales sujeto a los demds términos vy



con fo que se especifican en la documental
valorada.
La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

endiéndose por esta todas y cada una de las

constancias qgug¢ integran el presente asunto, la cual

result ables a ambas partes, en virtud al
alcance prob ue se ha concedido a los
elementos prueba antes wvalorados 'y por 1o
precisado ef¥"cada uno gde ellos, lo que aqul se da por
reproducido co i la letra lo fuera en obvio de

espacio y tiempo.

También n comin la PRESUNCIONAL,

la gue igualmenta favorable a la parte
actora, principalme umana que deriva de la
circunstancia de ha itgldo la obligacidén de
pago por parte de la ** por cuanto a la
cantidad dada en mutuo a ta por ****x*x en  Jos

términos que se derivan del fundatorio de la accidn,

es decir, que se obligd a cubrir rtizaciones a

que se obligd en los términos el contrato
basal, haberse acreditado pagos se

realizarian el Ultimo dia del ré€s tivo mes, haberse

mediante pagos realizados el dia tre no de

agosto de dos mil quince, fecha
posterior a la presentacién de demanda

llamamiento a juicio, que lo fue el dia veinti

agosto del indicado afio; de lo que se despr e que

la demandada ***** no cumplid® con lo que se
J%/

acreditado igualmente que la deman realizd
pago de la mensualidad de Jjulio de &ulnce

el contrato basal, pues no realizdé los pagos a
obligé en los términos y condiciones pactados ‘en el
fundatorio de la accién, en especifico respecto a la
mensualidad correspondiente al mes de julio de dos
mil quince; presuncional a la cual se le concede
pleno valor al tenor del articulo 352 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.

VI. Pues Dbien, con los elementos de

prueba aportados y alcance probatorio que se les



con 'é,ﬁj lugar a establecer que la Instituciédn

Bancaria

stitutivos de su acciédn, asi como, que la
demandada ***** screditdé haber realizado el pago

relativo a la

ctora si acreditd los elementos

quince extemporanea, de acuerdo a 1las
siguientes copad ciones y disposiciones legales:
as pruebas que ofertara la

demandada, fico con las documentales

relativas a ibos que obran de la foja

cincuenta y cinco”alila sesenta y uno, asi como de la

sesenta y cuatro nta y siete, todos del
presente expedient:s Jtd haber realizado el pago
de las mensualidades »d ioglo correspondiente del
mes de diciembre de ' orce al mes de julio
de dos mil gquince, pu

agosto de dos mil quin fecha anterior a 1la

centavos, respecto a

correspondientes a los meses de iembre de dos mil

catorce al treinta de Jjunio d mil quince;

igualmente acreditdé haber realizado e o de 1la

mil quince, ©pero que esto lo re
posterior a la presentacidén del escrito inici mas
aun, en forma posterior a su llamamiento a
que lo fue el veintiocho de agosto de dos mil
pues realizd el pago el dia treinta y uno
del seflalado afio; de lo anterior se advierte g
momento de presentacién de la demanda adeudaba la
amortizacidén correspondiente al mes de Jjulio de dos
mil quince.

En mérito de lo anterior, se acreditd que
al momento de la presentacidén de la demanda que dio
inicio al ©presente asunto, la demandada * ok ok ko
adeudaba la amortizacidén correspondiente al mes de

julio de dos mil quince, actualizédndose con ello la



cau vencimiento pactada por las partes en el

fundatori e la accién, en especifico, en el inciso
de la clausula décima segunda, pues las partes

P aron en dicha cléausula, que en caso de

incumplimientd/ a cualguier de las obligaciones

dicho contrato ©por parte de 1la

z

acreditada, a_por vencido anticipadamente el
pago del crédito otorgado, sin

decl

plazo para
necesidad acidén judicial, haciéndose
exigible en ol exhibicién la totalidad del

capital adeudado, i como sus intereses y demas

accesorios legales en el dicho contrato, si

ocurriese que dejara de cumplir
puntualmente cualg idad por concepto de
amortizacidédn de infereses, comisidn o
cualquier otro adeudo;
pago de la amortizacidn espondiente al mes de

julio de dos mil quince, se dio 1la terminacidn

anticipada pactada por las anterior es

asi, pues si bien se encuent o en autos
que la acreditada cubrid en mporanea las
amortizaciones a que se oblig relativas a 1los

periodos de diciembre de dos mil“catdolisge al mes de

junio de dos mil quince, al haber reci
acreditante dichos pagos, consintidé en inuara
la vigencia del contrato basal, que e n tanto
presenta la demanda y en atencidén a lo acred o en
autos, se da dicho supuesto Unicamente respect
mensualidad de Jjulio de dos mil quince, pues
se hubiere cubierto 1la misma, esto fue
posterior al llamamiento a Jjuicio de dicha dema
por la demanda instaurada en su contra; resultando
aplicable a 1lo anterior, lo que establecen los
articulos 78 y 364 del Cébdigo de Comercio, de
aplicacién al presente asunto, pues en las
convenciones mercantiles cada uno se obliga en la
manera y términos que aparezca gue quiso obligarse;
asi como que el recibo de capital por el acreedor sin

reservarse expresamente el derecho a 1los intereses



debidos extinguirid la obligacién del

deudor re cto a los mismos.
En cambio, la parte actora ha acreditado
hechos de

A

u demanda y con ellos de manera

fehaciente: La existencia del contrato de Mutuo

con In S Garantia Hipotecaria, que en fecha
veinticinco io-de dos mil doce celebraron de
una parte * en calidad de acreditante y de la
otra parte comoacreditada, por el cual se le
otorgd a ésta édito por la cantidad de UN MILLON

QUINIENTOS SESENT CUATRO MIL PESOS y de 1la cual

dispuso para la del inmueble dado en
garantia hipotecarigh dad que se cubriria en un
plazo de doscien ta meses mediante
amortizaciones mensuva rir el Ultimo dia
hdbil de cada nmes, ma pagar intereses
ordinarios a una tasa de nce por ciento anual,

segun se desprende de las clausulas primera, sexta y

séptima del Contrato Basal, como podrd) apreciarse se

dan los elementos de existg

articulos 75 fraccidn XIV, =de 3 al 364 del

Cébdigo de Comercio, asi como del Cédigo Civil

Federal vy que son el consenti 'enzﬁ/el objeto
e

respecto al contrato sefialado; por otr , quedd
plenamente demostrado que ****% cedi&mechos
litigiosos a la institucidén Dbancaria *, 1o que
fue notificado a la demandada, mecga&/ la

publicacidén del auto de fecha veinticuatro de

dque__exigen los

de dos mil dieciocho, por lo que la ins ucidn
bancaria en Gltimo término pasa a ser la act
juicio; B). Se justifica también, que para garan\ izar
el cumplimiento de las obligaciones de la parte
demandada y derivadas del contrato indicado en el
inciso anterior, se constituydé hipoteca en primer

lugar y grado a favor de la Institucidén Bancaria

mutuante, sobre el siguiente Dbien inmueble: lote

nimero ***** de 1la manzana ***** 357 como casa

habitacién sobre el construida, ubicado en 1la Calle

*kkk*k nmero ***** de] Fraccionamiento ***** de esta




Ciu Aguascalientes, con una superficie de

dosciento metros cuadrados, de las siguientes

idas y colindancias: AL NORESTE, en diez metros

co ***%**, Al, SURESTE, en veinte metros, con calle

*kkkk, AT SURGggTE, en diez metros con lote cuatro; y

AL DKHqgﬁﬁEi An veinte metros con lote dos, que por

tanto, se da sis normativa que contempla el

articulo 276 el "Cébdigo Civil wvigente en el Estado.

C). Se ha robado igualmente, que las partes al
celebrar el trdto multicitado, pactaron que el

banco podria dar porywencido anticipadamente el plazo

para el pago del adeuds, re otras causas, si la
cubrir puntualmente
cualquier cantidad de amortizacidn de
capital, intereses, ualquier otro adeudo

conforme al contrato

y D). Igualmente se ha” justificado que 1la parte
demandada incurridé en la vencimiento
anticipado del plazo para el udo, que se
seflala en el inciso anterior, rir en forma
puntual la amortizacidn corresp iente al mes de

julio de dos mil quince, pu bien se ha

acreditado en autos que la misma ncuentra

totalmente liquidada, se advierte que egto lo #ealizd

el dia treinta y uno de agosto de dos ‘nce, es
decir, un mes después de la fecha en qu ebid
realizar el pago, sin que la parte demandada

acreditado haber cumplido en forma punt las
obligaciones su cargo, no obstante de /g le
corresponde la carga de la prueba por cuanto al (e}

de las amortizaciones comprendidas en dicho periodo,
de acuerdo a lo que disponen los articulos 235 y 236
fraccién IV del Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.

En consecuencia de lo anterior, se
declara que le asiste derecho a la parte actora para
demandar el vencimiento anticipado del plazo, para el

pago del saldo del crédito que se otorgd a la parte



2cima segunda del sefialado contrato,
acuerdo a lo que establece el
Cébdigo de Comercio, se declara

el plazo que en el contrato

Y SIETE MIL RE
TREINTA Y TRES C
principal, al ser
actora, en términos
82 del Cbébdigo de Pr

Estado, toda vez que

cubrir a la actora intereses
cantidad indicada al final de
que se regulardn en ejecucid cia a partir
del uno de julio de dos mil quinc la fecha y demés
que se sigan generando hasta total del
capital adeudado, a razén de la tasa a el once
por ciento, en términos de lo pactado pOr las/partes
en la clausula gquinta del fundatorio accidn,
intereses estos y aquellos que se sustengzn 1o
previsto por el articulo 78 y 362 del Cbod

Comercio 'y que se regularan en ejecucién de

sentencia.
Se reconoce a la parte demandada el o)

de la cantidad de diecisiete mil seiscientos treinta
y dos pesos, realizado el dia treinta y uno de agosto
de dos mil quince, el cual se aplicard en ejecucidn
de sentencia, primeramente al pago de intereses
vencidos y después al del capital, al no resultar
expresa su aplicacidén en atencién a los recibos

exhibidos por la parte demandada y con fundamento en



lo tablece el articulo 364 del Cbédigo de

Comercio aplicacidén al contrato basal.
Por <cuanto a las prestaciones que se

en cantidad ligquida y relativas a

amortizaciones no pagadas, intereses vencidos,
seguros i gastos de administracién vencidos,
gastos de cob e _Ampuestos al valor agregado por
los Gltimos conceptos, en atencidén a que la parte
demandada er realizado siete pagos con

anteriorida entacién de la demanda, que si

bien, se acrédita fueron realizados en forma

extemporanea, de 1 que expidiera la parte
actora a su favor 7lerte que dichos conceptos
se encontraban liquidados a la
presentacidén de la que la parte actora
al recibir los pago reserva alguna de
intereses o concepto alguno or lo que los mismos se
encuentran totalmente ligquidados, lo anterior en

ulo 364 del

términos de 1o que establece e
Cébdigo de Comercio; en mérifgh terior, de
dichas cantidades se absuelve demandada de

su pago, lo anterior de confolixyidad con lo que

establece el articulo 82 del Cbédi ocedimientos
Civiles vigente del Estado.
Por cuanto al pago de sal diferido al

cien por ciento y al cincuenta por ci 7 pagado
por el cliente, que refiere la parte actor su

escrito inicial de demanda, en especifico Db
numero VII, de su prestacidédn marcada con el izg;so b)
en atencidén al mismo, asi como al fundatori©o la
accién, al no advertirse manifestacidén alguna o o
alguno entre las partes para diferir cualquier saldo
del cumplimiento del contrato basal, se absuelve a la
parte demandada del pago de los mismos, pues no se
acreditd por parte de la actora gque se hubiere
pactado dicho diferimiento, pues en sus hechos no
realiza manifestacidn alguna respecto a dicho
concepto, necesario para tener derecho a que se le

restituya el mismo.



En cuanto a los gastos y costas gque se

reclaman be sefialar que el articulo 128 del Cédigo

Procedimientos Civiles wvigente en el Estado,

establece: 'La rte que pierde debe reembolsar a su

do el tribunal acoge, total o parcialmente
arte contraria...". En observancia

haberse acogido parcialmente las

pretension la pagle actora y condenado a su pago
a la parte de da~y por otra parte, la demandada
acredité haber reald antes de la presentacidén de

la demanda diversos "pag le fueron reclamados, a

ambas partes se perdidosas al haberse
acogido parcialmenfe tensiones de ambas
partes, razdbdn por la g ena a ambas partes al
pago reciproco de g&st stas qgque se hayan
originado con la tramitaci del presente Jjuicio en

medida de lo obtenido por las mismas, los que se

cuantificaran en ejecucidén de se

En mérito de

su producto pago a la
prestaciones a que se ha
demandada en esta sentencia, de conformi

que establece el articulo 2769 del

vigente en el Estado, virtud a que es
que la hipoteca es una garantia real cons>tuida
sobre bienes que no se entregan al acreedor, ps§
da derecho a éste, en caso de incumplimientg
obligacién garantizada, a ser pagado con el”v
los mismos.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 12,
24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107
fraccién IV reformado, 142 fraccidén II, 223 al 228,
551 reformado, 552 al 554, 555 reformado, 558
reformado al 560-F reformado y demés relativos del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente, es de



@r}ﬁfpse resuelve:

RIMERO. Se declara procedente la via

zEjSESial Hipotecaria propuesta por la parte actora vy
q

en ella esta _probd su acciédn.

DO. Que la demandada ***** no dio

contes la demanda instaurada en su contra,

empero a lo , acreditd haber realizado el
pago de siet mortizaciones antes de la presentacidn
de demanda ativasdal periodo comprendido del mes
de diciembre il catorce al mes de junio de

dos mil quincé; as como el pago extemporaneo, en

forma posterior a tacién de la demanda vy

llamamiento a de la amortizacidn
correspondiente al mys jwliogde dos mil quince.
TERCERO. declara vencido
anticipadamente el pla o en el Contrato de
Mutuo base de la acciédn, el cumplimiento de la

obligacién principal, dado gque la parte demandada

incumplidé con el pago puntual de mortizaciones

quincenales a que se obligd, con ello en
la causal de vencimiento anti
inciso a) de la cléausula décima unda del sefalado

contrato.

CUARTO. En consecuencia de nterior,
se condena a la demandada ***** 5 pag
cantidad de UN MILLON QUINIENTOS TREI
TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS CON TREINTA TRES

TE MIL

CENTAVOS por concepto de suerte principal.
QUINTO. También se condena a 1 parte

demandada a cubrir a ***** Jintereses ordinario
que deben regularse en ejecucidén de sentenci
acuerdo a las bases seflaladas en el ultimo
considerando de esta resolucidén, debiéndose aplicar
igualmente el pago reconocido a la parte demandada.
SEXTO. Se absuelve a la parte demandada
del pago de las cantidades liquidas reclamadas por la
parte actora relativas a amortizaciones no pagadas,

intereses wvencidos, seguros vencidos, gastos de

administracién vencidos, gastos de cobranza e




imp o} al wvalor agregado por los Uultimos dos

conceptos amortizaciones diferidas al «cien y al

cuenta por ciento, por las razones y fundamentos

esta resoluciod
SEPTIMO. Se condena a ambas partes a
cubrir a su ia los gastos y <costas del
presente jui
consecuencia de lo anterior,
1

saquese a inmueble dado en garantia

hipotecaria y “Con s roducto, pago a la parte actora
de las prestacion se ha condenado a la
demandada en esta si éstos no lo hacen
dentro del término d

NOVENO. to en lo dispuesto
por los articulos 1lo ecgn los articulos 1°,
70, fraccidédn XXXVI, 73, de la Ley General de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, asi

como los diversos 1°, 11, 55 fracci vIi, 58 y 70,
inciso B, fraccidén I de 1la parencia vy
Acceso a la Informacidn Estado de
Aguascalientes y sus Municipios, xpreceptos de 1los

d

ta Autoridad

cuales se desprende la obligacié
de garantizar el derecho de acceso a
gque se tenga en posesiédn, entre
resoluciones que se emitan en 1los

seguidos en forma de Jjuicio, a través de v

publicas, en los cuales debera suprimir

informacién clasificada como reserv o)
confidencial, la cual corresponde a 1 atos
personales que refieran las partes, de ahi g n

determinado momento en que se publique la versidn

publica de la resolucidédn que ponga fin a la presente

causa, la misma no contard con los datos que refiere

el promovente, se informa a las partes que se

publicaré la versidén publica de la presente

resolucidédn una vez que haya causado ejecutoria.
DECIMO. Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente 1lo sentencié vy



fir 1 Juez Segundo de lo Civil de esta Capital,

licenciad ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su

retaria de Acuerdos licenciado VICTOR HUGO DE LUNA

IA que autoriza. Doy fe.
g;QRETARIO JUEZ

La senténci antecede se publicdé en

lista de acuerdos-C
mil diecinueve. Con

LSPDL/Miriam**



